

Положение о территориальном планировании Новонадеждинского сельского поселения Городищенского муниципального района Волгоградской области
1. Общие положения 

Генеральный план Новонадеждинского сельского поселения Городищенского муниципального района Волгоградской области разработан на часть поселения применительно к населенному пункту п. Новая Надежда. Генеральный план Новонадеждинского сельского поселения разработан с целью обеспечения планирования развития территории населенного пункта п. Новая Надежда, ее рационального использования, привлечения инвестиций, обеспечения потребностей населения. 

При разработке генерального плана Новонадеждинского сельского поселения учитывались принятые документы территориального планирования Волгоградской области и Городищенского муниципального района, принятые региональные и местные программы развития. Генеральный план Новонадеждинского сельского поселения Городищенского муниципального района Волгоградской области является документом территориального планирования муниципального образования направленный на создание условий устойчивого развития поселения на срок до 2034 года и является обязательным документом для органов местного самоуправления при принятии ими решений и реализации таких решений. 
2. Цели и задачи генерального плана

Целью генерального плана Новонадеждинского сельского поселения является разработка долгосрочной территориальной стратегии сбалансированного социально-экономического развития, повышение инвестиционной привлекательности территории, улучшение условий проживания населения, достижения рационального использования природно-ресурсного потенциала, развитие опорной сети территории (транспортной и инженерной систем).
Для реализации поставленной цели решались следующие основные задачи: 

1. Проведение ресурсно-градостроительного анализа территории и потенциала развития экономики поселения (комплексный анализ природно-ресурсного, экономического, демографического, историко-культурного потенциалов);

2. Выявление ограничений комплексного развития территории, в том числе зон с особыми условиями использования территории (охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ). 

3. Определение перспектив и основных направлений комплексного развития территории населенного пункта п. Новая Надежда (с учетом взаимной увязки интересов производственного освоения, сельскохозяйственной и природной деятельности для обеспечения устойчивого развития территории);

4. Разработка функционального зонирования территории с учетом сложившейся хозяйственной специализации, задач рационального использования природно-ресурсного потенциала и охраны окружающей среды;

5. Выделение зон размещения объектов капитального строительства; 

6. Определение основных  направлений развития социальной инфраструктуры;

7. Определение направлений реконструкции и развития транспортной и инженерной инфраструктур на основе оценки сложившегося уровня их развития.

3. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения Новонадеждинского сельского поселения

В результате градостроительного анализа использования территории п. Новая Надежда определено, что для развития населенного пункта до 2034 года имеются территориальные ресурсы для жилищного строительства, объектов общественно-делового назначения, размещения производственных и сельскохозяйственных объектов. Для дальнейшего развития необходимо решить следующие задачи:

1. Развить инженерное обеспечение объектов и территории;
2. Развить социальное и бытовое обеспечение населения; 

3. Повысить уровень благоустройства и защиты территории.
Настоящим генпланом развитие населенного пункта планируется:

· в южной части на въезде в населенный пункт на землях сельхозназначения путем перевода земель из одной категории в другую (часть из которых не используется), где предусмотрено размещение не только жилой застройки, но и объектов общественно-делового назначения; 

· в восточной части между Городищенским каналом и прудом Новая Надежда размещение новых объемов жилищного строительства, вне зон планировочных ограничений на свободных территориях;

· существующие жилые зоны, имеющие возможности для выборочного уплотнения существующих кварталов и достройки существующих кварталов.

Формирование общественного центра поселения предлагается продолжить по ул. Центральной с учетом уже построенных объектов социально-культурного назначения. Между прудом и существующей застройкой по ул. Центральной предлагается разместить рекреационный центр для отдыха населения с созданием здесь благоустроенных зеленых насаждений, что было предусмотрено и в предыдущем генплане.
Генеральным планом Новонадеждинского сельского поселения предусматривается строительство следующих объектов капитального строительства.
Планируемые объекты местного значения

	№
	Виды объектов, их характеристики
	Местоположение
	Функциональная зона, ее параметры 

	1. 
	Дошкольное образовательное учреждение на 95 мест (объект местного значения муниципального района)
	Жилой комплекс на въезде в населенный пункт
	Жилая зона с этажностью не выше 3-х этажей

Плотность застройки 26 чел./га

	2.
	Центр торгово-бытового обслуживания 
	Жилой комплекс на въезде в населенный пункт
	Общественно-деловая зона

	3.
	Культурно-досуговый клуб на 200 мест (ранее планируемый)
	Ул. Эльтонская
	Общественно-деловая зона

	4.
	Предприятие общественного питания - кафе на 35 мест
	Ул. Центральная (рекреационный центр)
	Зона рекреации

	5
	Комплексная спортивно-игровая площадка
	Прибрежные территории пруда Новая Надежда
	Зона рекреации

	6
	Водозаборная скважина 
	Жилой комплекс на въезде в населенный пункт («Придорожный» 1 и 2)
	Зона инженерной инфраструктуры

	7
	Водонапорная башня
	
	

	8
	Комплектные канализационные насосные станции (2шт.)
	В районе планируемого жилого комплекса в южной части и в районе жилого комплекса у пруда Новая Надежда
	

	9.
	Канализационные локальные очистные сооружения (3 шт.)
	В районе планируемого жилого комплекса в южной части, в районе жилого комплекса у пруда Новая Надежда и ул. Центральная
	

	10
	Котельная отдельностоящая предлагаемая для планируемого дошкольного образовательного учреждения и центра торгово-бытового обслуживания
	Планируемый жилой комплекс на въезде («Придорожный 1»)
	Общественно-деловая и жилая зона с этажностью не выше 3-х этажей

	11
	Котельные для обслуживания планируемого кафе и объекта культурно-досугового назначения (ранее планируемого) (пристроенные) 
	Ул. Центральная и ул. Эльтонская
	Общественно-деловая зона

	12
	Трансформаторные подстанции (4 шт)
	Планируемая жилая и общественная застройка
	Общественно-деловая и жилая зона

	13.
	Газорегуляторные пункты шкафного типа (3 шт)
	Территория планируемой жилой застройки
	Жилая зона с этажностью не выше 3-х этажей



	14.
	Установка кабельных ящиков УКС-20 и распределительных шкафов (11 шт.)
	Территория проектируемой застройки
	Жилая зона с этажностью не выше 3-х этажей




Планируемые линейные объекты местного значения
	№
	Виды объектов, их характеристики
	Характеристики зон с особыми условиями

	1.
	Водопроводные сети –12,95 км (с заменой и закольцовкой существующих сетей) в том числе прокладка для нового строительства -5,0 км
	

	2.
	Сети канализации (с прокладкой сетей напорной бытовой канализации и самотечной бытовой канализации –4,11 км:
	СЗЗ у КНС – 15 м и КОС – 20 м

	3.
	Газопроводы распределительные–4,16 км: 


	Охранные зоны газораспределительных сетей организуются:

-  вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3-х метров от газопровода со стороны провода и 2-х метров - с противоположной стороны



	4.
	Линии электропередач 10 кВ-18,5 км
	Охранные зоны электрических сетей 

- до 20 кВ – 10 метров;



	5.
	Прокладка магистральных и распределительных кабелей связи –3,15 км
	-

	6
	Дороги
	

	
	Строительство и реконструкция дорог с твердым покрытием:
	

	
	Ул. Школьная (новое строительство и реконструкция)- 0,93 га
	

	
	Ул. Центральная (реконструкция) -0,44 га
	

	
	Ул. Строителей -0,28
	

	
	Ул. Садовая – 0,31
	

	
	Улица №1 – 0,55
	

	
	Улица №2 – 0,49
	


Размещение объектов местного значения на территории населенного пункта к 2034 году будет способствовать развитию поселения со следующими показателями.

	№ п/п
	Наименование 

показателя
	
	Площадь,га 

	
	
	Единица изм.
	Сущ. состояние
	Расчетный срок

	
	Общие показатели
	
	
	

	1.
	Общая площадь земель поселения
	га
	6006,0
	6006,0

	1.1.
	Площадь земель населенного пункта п. Новая Надежда
	га
	168,38
	283,57

	2.
	Общая численность населения поселения
	чел.
	1599
	2000,0

	2.1.
	Численность населения по населенному пункту п. Новая Надежда
	чел.
	1299
	1667

	3.
	Количество домовладений (квартир) малоэтажной застройки по населенному пункту
	дом (квартир).
	321 кв (258+63)
	483

	4.
	Общая жилая площадь по сельскому поселению
	тыс. кв.м общей площади
	43,356
	62,79

	
	В том числе по п. Новая Надежда
	тыс.кв.м общей площади
	31,23
	50,57

	5
	Новое жилищное строительство
	- « -
	-
	19,44

	6
	Количество домовладений (квартир) новой малоэтажной застройки по населенному пункту
	домов (кв.)
	-
	162

	7.
	Благоустроенность жилищного фонда:
	%
	
	

	
	- водопроводом
	
	100%
	100%

	
	- канализацией
	
	-
	34%

	
	- газоснабжением
	
	100%
	100%

	
	- электроснабжением
	
	100%
	100%

	
	- связью
	
	31%
	100%


4. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения

Документами территориального планирования Волгоградской области и Городищенского муниципального района было предусмотрено размещение автомобильной дороги «Северный обход г. Волгограда», которая проходит, в том числе и по Новонадеждинскому сельскому поселению. В проекте генерального плана предлагается один из разработанных вариантов трассировки данной дороги.
После установления границ населенного пункта, площадь п. Новая Надежда составит 283,57 га. В состав населенного пункта включаются следующие земельные участки в северо-западной части: участки земель сельскохозяйственного назначения (34:03:160002:555, 630, 654, 556, 671, 675, 636, 52, 325, 515, 514) для размещения и эксплуатации объектов сельскохозяйственного назначения, участки земель промышленности и иного специального назначения (кадастровый номер 34:160002:655) для эксплуатации кладбища, в южной части: участки земель сельскохозяйственного назначения (кадастровый номер 34:03:160002: 516,41,42,49,) с прилегающими дорогами для жилищного строительства и рекреационной зоны. 
Параметры функциональных зон по генеральному плану:

	№ п/п
	Наименование функциональных зон
	Площадь на расчетный срок
	Параметры 

(Высотность, плотность застройки)

	
	
	га
	%
	

	1
	Территория населенного пункта, всего
	283,57
	100%
	

	
	В том числе:
	
	
	

	1.1
	Жилая зона
	105,30
	37.13%
	Этажность не более 3-х этажей Плотность застройки – 18,9 чел/га

	1.2
	Общественно-деловая зона
	1.89
	0,7%
	

	1.3
	Производственная зона
	2.57
	0,90%
	

	1.4
	Зона транспортной и инженерной  инфраструктур
	0,16
	0,05
	

	1.5
	Рекреационная зона
	118,56
	41,80%
	

	1.6
	Зона сельскохозяйственного использования
	53,81
	18,97%
	

	1.7
	Зона специального назначения
	1,28
	0,45%
	


5. Реализация генерального плана Новонадеждинского сельского поселения
Решения настоящего генерального плана поселения являются основанием для разработки правил землепользования и застройки (внесения изменений), документации по планировке территории, а также территориальных и отраслевых схем размещения отдельных видов строительства, развития транспортной, инженерной и социальной инфраструктур. 

Реализация настоящего генерального плана осуществляется путем:

1) подготовки и утверждения документации по планировке территории проектируемых жилых комплексов и территории для размещения объектов капитального строительства местного значения; 

2) принятия решений о резервировании земель, об изъятии земель для муниципальных нужд; 

3) создания объектов местного значения путем реализации программных мероприятий на основании документации по планировке территории за счет местного и (или) консолидированных бюджетов.

Настоящее положение о территориальном планировании Новонадеждинского сельского поселения Городищенского муниципального района Волгоградской области (Генеральный план Новонадеждинского сельского поселения) вступает в силу с момента его опубликования (обнародования).
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